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STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE] "WIELKOBLOKOWA”
w BIALYMSTOKU

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,WIELKOBLOKOWA”
w Bialymstoku, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest Biatystok, ul. Wasilkowska 1.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
4. Majatek Spétdzielni jest prywatna wtasnoscia jej cztonkow.

&

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.) - zwang dalej Prawem spotdzielczym, ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.z 2003 r. nr 119, poz. 1116 ze zm.) - zwang dalej
ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych lub u.s.m. i innych ustaw.

§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.
§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,
6) zarzadzanie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi,
7) zarzadzanie nieruchomog$ciami na zlecenie,

8) wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkoéw,

9) prowadzenie dziatalnoéci spotecznej, oswiatowo - kulturalnej, a takze zwigzanej z kulturg
fizyczna, rekreacjq i sportem.

2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej whasnoSci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wiasno$ci tych domow,

5) udzielanie cztonkom pomocy prawno-organizacyjnej w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych,

6) nabywanie nieruchomoéci na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste, budowanie, nabywanie
i zbywanie lokali uzytkowych, parkingdéw i urzadzen pomocniczych,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjnag,
2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spétdzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw Spotdzielni a nabytymi zgodnie z ustawa,
3) wynajmuje lokale i wydzierzawia nieruchomosci.



§6
1. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

§7
1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, garazy i lokali o innym przeznaczeniu.
2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcym cztonkami Spoétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalno$ci,
o ktorej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL 11. CZLONKOWIE, 1 WA 10BOWIAZKI .

2.1. Cztonkostwo w Spotdzielni.

§8

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych albo
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1)  ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu,
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
Lekspektatywa wlasnosci”,

2. Czionkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem spétdzielni.

4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnoéci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

§9
1. Czlonkostwo w Spdéldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
2) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,
3) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych zatozycielami
Spétdzielni.

2. Przepisy § 8 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 1719
u.s.m lub do utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w
art. 27' u.s.m.

3. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§10
Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni.



§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe. Za osobe nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do takich czynno$ci - deklaracje podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy.

2. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub 0sob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyjecia do Spdtdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni od dnia zlozenia
deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw, zawiadomienie o
podjetej uchwale powinno zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Radg Nadzorcza w ciaggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

2.3. Prawa czlonkéw
§12
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre$lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub statutu,

8) prawo do przegladania w siedzibie Spotdzielni:

a) rejestru cztonkow,

b) sprawozdan rocznych, bilansu oraz protokotéw lustracji,

c) wiasnych akt cztonkowskich,

d) uchwati protokotéw obrad organéw Spétdzielni, umdéw zawieranych przez Spétdzielnig z
osobami trzecimi,

9) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spétdzielni i
protokotow obrad organow Spdtdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi - nie dotyczy to umoéw i
dokumentow, ktorych udostepnienie naruszytoby prawa osdb trzecich chronione przepisami
prawa cywilnego i kodeksu spotek handlowych, a takze débr osobistych tych oséb,

10) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym lub na drodze sadowej od
uchwat podjetych przez organy Spdtdzielni,

11) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

12) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem
Spotdzielni, '

14) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnoéci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
b) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdétwiasnoéci garazu wielostanowiskowego,

15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutéw,

16) prawo do wynajecia lokalu posiadanego, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do

lokalu, innemu podmiotowi, bez zmiany przeznaczenia,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.



2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9), z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o
ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni na podstawie kalkulacji kosztow.

3. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 7 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
ktoérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

4. Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdow, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

5. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu
do umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.4. Obowiazki cztonkéw i 0oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§13
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wktad budowlany chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspatmatzonek cztonka,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

4) zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

6) zawiadamiac Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

9) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawceg majatkowego,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnoéci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) wykonywac inne obowigzki okreélone w statucie Spotdzielni,

15) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

Postanowienia § 13, za wyjatkiem pkt 5) i 6), odnosza si¢ takze do oséb niebgdacych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci.

2.5. Ustanie czlonkostwa.
§14

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odr¢bnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1iart. 26 u.s.m.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej sp6tdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§15
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mierc.
2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

4



DZIAL 11l. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§16

0d uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac si¢ w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§17

1. Pisma i wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 14
dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciaggu 1 miesiaca od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie. Pisma kierowane do
Spotdzielni mogg by¢ sktadane w administracjach osiedli.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa lub
zasadnoS$ci zmiany optfat Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o
skutkach niezachowania tego terminu.

3. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia podjecia. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym dalsze odwotanie nie
przystuguje.

§18

1. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od
dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone, co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

§19

1. Organ spétdzielczy powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
po uplywie statutowego terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami. O zasadno$ci wyjatkowych okolicznos$ci rozstrzyga
organ odwolawczy.

2. Jezeli uchybienie terminu nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie organdéw Spoétdzielni, wnioski
cztonkow beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu w/w terminow.

3. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego post¢powania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

§20

Cztonek moze dochodzi¢ swoich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega

umorzeniu.

DZIALIV. ORGANY SPOLDZIELNI.

§21
1. Organami Spoétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2,3, dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spoérdod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez
w gltosowaniu tajnym.
3. Do organow Spétdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.



4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do organéow Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane ,za"
i ,przeciw" uchwale oraz ,glosy wstrzymujace sig”.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okreséla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

§22

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnikiem cztonka spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze byc: 1) osoba bliska cztonka z
wytaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdélnym pozyciu; 2) adwokat lub radca prawny; 3)
inny cztonek tej samej spétdzielni.

Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie oswiadczenie, w ktérym petnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen, wynikajgcej
z art.273% ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia wymog, opisany w w/w ustawie, czyli
jest osobg bliska cztonka z wytaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspélnym pozyciu. W
o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za
ztozenie falszywego o§wiadczenia.”.

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego o$wiadczenia, jest niewazne. Czlonek
spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spdétdzielni petnomocnictwa, a w
przypadku, gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez o$wiadczenia, o ktéorym mowa
powyzej, nie poZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsci.

Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie
cztonkdw rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spétdzielni.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spaétdzielczej.

§23
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia, nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, '

7) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy
i decydowanie wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
okreslanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciggnag,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoéidzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu,
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13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

17) podejmowanie uchwat o tworzeniu funduszéw Spétdzielni nie wymienionych w statucie,

18) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

19) podejmowanie uchwat w sprawie uczestniczenia cztonkow Spoétdzielni w  kosztach
zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng, wychowawcza i kulturalna.

§24
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni, ktére odbywac sie bedzie rotacyjnie na
kazdym z trzech osiedli, tj. Nowe Miasto I, Wygoda, Kraszewskiego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynamniej 1/10 og6lnej liczby cztonkow Spétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 3 Zarzad zwoluje w takim terminie, aby
mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§ 25
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielcza zawiadamiani sg na pismie,
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Za skuteczne zawiadomienie
na piSémie czlonkéw Spoldzielni traktuje sie takze zwyczajowe umieszczenie pisemnego
zawiadomienia na tablicach ogtoszenn znajdujgcych sie na klatkach schodowych budynkéw
spotdzielczych oraz na stronie internetowej Spéldzielni w terminie okre$lonym w zdaniu
poprzednim.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgltasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projekty uchwat i poprawki zgtoszone przez cztonkéw Spotdzielni.

§26
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 25 Statutu.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢c z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjeta, jezeli opowiedziala sie za nig wiekszo$¢ ogdlnej
liczby cztonkoéw uczestniczacych w gtosowaniu.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni, odwotaniu cztonka Rady
Nadzorczej, polgczenia Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,



2) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni.

Do podjecia uchwaty w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej pofowa
ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw delegata na zjazd
zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza sie wybory tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,
z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§27
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
oraz sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§28
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§29
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szeSciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ pow6dztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu wskutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu,.o ktorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla czlonka szczegolnie dotkliwe skutki, a op6Znienie
w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej
organdow.

§30

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2

—_

RADA NADZORCZA
§31

Rada Nadzorcza sklada sie z 7 0s6b wybranych w gtosowaniu tajnym spoérod cztonkéw Spétdzielni.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie proporcjonalnie do ilosci czionkow
posiadajacych prawo do lokali w danym osiedlu lub nieruchomosci nieprzyporzadkowanych do
osiedla, wedtug stanu na dzien 01 stycznia roku, w ktérym dokonywane sa wybory.
Cztonek, ktéremu przystugujg prawa do lokali znajdujgcych si¢ w réznych osiedlach, wybiera osiedle,
do ktérego ma by¢ zaliczony. O dokonanym wyborze cztonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni
najpozniej do konca roku, w ktérym nabyt takie prawa.
W przypadku niezachowania terminu okreslonego w ust. 3 cztonek Spoétdzielni zostanie przypisany
do osiedla, na terenie ktérego znajduje sie lokal, do ktérego prawo zostato wczeéniej nabyte.
Liczbe mandatéw cztonkdw Rady Nadzorczej przypadajgcych na dane osiedle okresla Rada Nadzorcza
przed wyborami.



6. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow,
w ramach glosowania na poszczegélne osiedla, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej, okreSlajacej
liczbe mandatéw przypadajaca na kazde z osiedli. W przypadku réwnej ilosci gtoséw uzyskanej przez
wiekszg ilo$¢ kandydatéw niz liczba mandatéw przeprowadza si¢ kolejna ture wybordw.

7. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana do
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

8. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

9. Liczbe kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorcze;j.

§32

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 waznych gloséw przez organ, ktéry dokonal wyboru,

w szczegolnosci w wypadkach, gdy cztonek Rady nie uczestniczy w jej pracach,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi kandydat, ktéry uzyskat
w wyborach kolejng najwieksza iloé¢ gloséw sposréd kandydatéw, ( w ramach glosowania na
kandydatéw z poszczeg6élnych osiedli, tym samym kandydat moze zastgpi¢ ustepujacego cztonka Rady
Nadzorczej wylgcznie jezeli kandydowat z tego samego osiedla), a nie zostal wybrany przez Walne
Zgromadzenie na cztonka Rady. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest wystapi¢ do kandydata o zgode na
zostanie cztonkiem Rady niezwlocznie, nie pézniej niz w ciggu 7 dni, od dnia uzyskania informacji o
utracie mandatu przez dotychczasowego czlonka.

[

§33
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni oraz innych programéw jej dziatalnosci,
2) nadzor i kontrola dziatalnoéci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd wnioskéw organow
Spétdzielni i poszczegdlnych cztonkaw,
d) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

3) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnodci wyniki
przeprowadzonych kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

4) opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych Spoétdzielni, kierowanych
do Walnego Zgromadzenia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przejmowania
w administracje nieruchomoéci nie stanowiacych wtasnosci Spétdzielni,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) wybdri odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

8) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych czynnoSciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali, korzystanie z ustug i urzadzen Spétdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadéw budowlanych,

14) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

15) upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzain w zakresie
najwyzszej sumy zobowigzan, okre$lonej przez Walne Zgromadzenie,

16) wyb6r podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

2. W celu wykonania swoich zadarn Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
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§34
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktérego wchodza:
Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje
state lub czasowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw, organéw
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§35

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoéci - jego zastepca,
co najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyptacane jest w formie
miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzent w danym miesiacu i przystuguje:

a) przewodniczagcemu Rady Nadzorczej - 20 %,

b) pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej - 10 %,
minimalnego wynagrodzenia za prace, okre$lonego w odrebnych przepisach.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 4 nie przystuguje.
Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4 jest udziat cztonka Rady Nadzorczej
w posiedzeniu w danym miesigcu.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

§36

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3

ZARZAD
§37

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§38

Zarzad skfada sie z 2 lub 3 0s6b, w tym prezesa i odpowiednio jednego lub dwéch zastepcow
wybranych przez Rade Nadzorczg, sposréd kandydatéw wytonionych w drodze konkursu.
Kandydaci na cztonka Zarzadu powinni mie¢:

a) wyzsze wyksztatcenie magisterskie;

b) umiejgtnoé¢ kierowania i organizowania pracy,

c) conajmniej5 letni staz pracy na stanowisku kierowniczym;
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Rada Nadzorcza
odwotuje cztonka Zarzadu zwykta wiekszoécig glosow jej statutowego skiadu.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy. :

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§39

1. Do zakresu dziatania Zarzgdu w szczegdlnosci nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) =zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i o$wiatowo - kulturalnej,

6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,
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8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiagzan,

12) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§40
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§41
O$wiadczenie woli za Spdtdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§42

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoécia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE] 1 ZARZADU.

—

§43
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni oraz reprezentowac przed organami
Spoétdzielni przedsigbiorcéw $wiadczacych na jej rzecz ustugi lub dostawy. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Osoba ukarana prawomocnym wyrokiem sadu za
czyny umyslne nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:
1)  inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi
ustugi, .
2)  podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 Rada

Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

Uchwata o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnoséci winna by¢ przedstawiona na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu, w celu podjecia rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi
winy.
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§ 44

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej oraz pracownicy
Spotdzielni.

DZIAL. V TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§45

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

5.1.

1) ustanawiac na rzecz oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspotwilasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnoéc¢ Spotdzielni,

2) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasnosé lub
wspotwtasnosc¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego).

§46
Spoétdzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspoétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czegéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§47

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostalty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§48

Jezeli spoéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spdtdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§49
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreélony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

§50

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§51
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
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miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca czltonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§52
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do oproéznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.2. Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§53
Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowic¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§54
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 53, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
2. Ekspektatywa witasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
cze¢scig, przechodzi na spadkobiercéow i podlega egzekuciji.
3. Nabycie ekspektatywy wiasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgs¢.
4. Umowa zbycia ekspektatywy wiasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§55

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielni lub
osobe, o ktorej mowa w § 53 statutu.

2. Spodidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 53 statutu
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 53 pkt 11 5, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§56

1.  Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 53 statutu lub nabywcy ekspektatywy
wiasno$ci odrebng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 53 statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

§57
Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odre¢bnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
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§58
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 29
statutu stosuje sie odpowiednio.

§59
Przepisy § 53 — 58 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.
5.3. Najem lokalu.

§60

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym.
2. Tryb i warunki najmu okres$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

DZIAL VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W _RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU.

6.1. Zasady ogdlne

§o1
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu obowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadow budowlanych.

§o2
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 63 dokonuje sie
w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§63
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 61, stanowi podstawe do okre$lenia przez Spéldzielniec w umowach o budowg lokalu
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

§ 64
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

§ 65
Jesli wskutek niewniesienia przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
w terminie wymaganych wptat na wkiad Spotdzielnia zaciggneta kredyt, osoba ta ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na
wktad.

6.2 Wktady budowlane

§ 66
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal.
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6.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§67

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
o ktorej mowa w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartoséci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

4. Jezeli jednak naleznos$c jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§69

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu budow-
lanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie osoby
ubiegajacej sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, nalezny wktad jest zwracany w terminie
14 dni od dnia zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL VIl. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

§70

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkoéw lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni wnioskow
o przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet
jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

3.  Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnos¢ lokalu.

4.  Umowe przeniesienia wlasnodci Spétdzielnia zawiera w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona chyba, Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

7.1. Przeniesienie wiasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, garazu.

§71
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 85 statutu.

§72
Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
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wilasnosci okreslonym w art. 17'* u.s.m,, ich spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnoséci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§73

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§74
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng wiasnos¢
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo osobie niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do tego lokalu.

7.2. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§75
Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspétwlasnosdci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na
kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez nich przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 85 statutu.

§76
Koszty ustanowienia odrebnej wiasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspétwiasnosé
0s0b, o ktorych mowa w § 75 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, na rzecz ktérych Spoétdzielnia
przenosi utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego garazu zgodnie z art. 1715 u.s.m.

§77

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spoidzielni, a ktére to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspétwlasnosci wielostanowiskowego
garazuy, ich spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich udziatu we wspotwiasnoséci garazu.

2. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udzialu we wspétwlasnosci
garazu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub
osobg¢ niebedaca czionkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwalo prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu.

7.3. Przeksztalcenie najmu lokali.

§78
Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tg
osoba umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu
w nieruchomo$ci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

8.1. Zasady ogdlne
§79
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§80
Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciaggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§81
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegdotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§82

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy

2) fundusz wktadéw budowlanych

3) fundusz remontowy

4) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
Srodkami funduszy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,2,3, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§83

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 84
1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie na eksploatacje, zwiekszenie funduszu remontowego
oraz na dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalna.
2. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego.

8.2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami.

§85

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optiat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni.

3. Czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjs i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspaélnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

5. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 - 4,
2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci i budynki;
6. Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa
i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej
dziatalno$ci na podstawie umdéw zawieranych ze Spotdzielnia.
Zasady rozliczania kosztéw dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
7. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu.
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8. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, 6 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych naich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Wysoko&¢ oplat, o ktorych mowa w ust. 1-4, 6 ustalana jest na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku.

11. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz zasady
rozliczania kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 86

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci, zarzadzanej przez
Spétdzielnie a przychodami z opiat, o ktérych mowa w § 85 ust. 1-4, 6 zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2.  Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta, gazu, wody zimnej i odbioru S$ciekéw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie wody, gaz oraz wody
zimnej i odbioru $ciekéw (nadptata badZ niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§87

1. Optaty, o ktérych mowa w § 85 ust. 1 - 4, 6 powinny by¢ uiszczane na rachunek Spoétdzielni co
miesigc, z gory do 25 dnia kazdego miesigca. Wnoszone optaty w pierwszej kolejnosci pokrywaja
zalegtoéci czynszowe. Za termin wplaty uwaza sie date wptywu na rachunek bankowy Spotdzielni.

2. 0d niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe z tytutu
opoOZnienia sie dtuznika ze spetnieniem §wiadczenia pienigznego.

3. 0 zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowiazana powiadomic osoby, o ktérych mowa w § 85
ust. 1 - 4, 6 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, uzytkowania wieczystego, wody oraz odbioru $ciekéw i odpadow,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 85 ust. 1 - 4, 6 co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 3 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

5. Oplaty, o ktérych mowa w § 85 ust. 1 - 4, 6 przeznacza sig¢ wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

6. Spoidzielnia jest obowiazana, na zadanie czionka Spdéidzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedgcej czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

7. Czlonkowie Spoidzielni, osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wiasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiaéciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoéci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

§88

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej

eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czeSci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wlascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspoélnej —
ustali¢ zwigkszenie obcigZenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sig na pokrycie
wydatkéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
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§89

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL IX. DOMOWE KOMITETY MIESZKANCOW

§90

W Spotdzielni moga dziata¢ Domowe Komitety Mieszkancow wybierane w danym budynku przez osoby
posiadajace spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu.

§91

Do uprawnien Domowych Komitetow Mieszkancow nalezy:

1) przekazywanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej wykazu potrzeb budynku w celu wykorzystania go
przy opracowaniu i uchwalaniu rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych Spétdzielni;

2) opiniowanie planéw remontowych oraz wynikajacych z nich stawki funduszu remontowego
budynku oraz uczestniczenie przez swojego przedstawiciela w przetargach i odbiorze robot
remontowych.

3) nadzor nad utrzymaniem porzadku i czystoéci, organizowania wspolnych prac na rzecz miejsca
zamieszkania;

4) wspotpraca z Radg Nadzorcza i Zarzadem Spétdzielni w innych sprawach dotyczacych czeéci
wspolnych budynku;

Szczegétowe zasady tworzenia oraz dziatania Domowych Komitetéw Mieszkanicow okre$la

regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

DZIAL X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§92

Niniejszy statut wchodzi w Zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Beata Nowak Zofia Rutkiewicz
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