Umowa najmu instytucjonalnego Nr /2019

zawarta w dniu  r. w Bialymstoku pomiedzy:

Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa » Wielkoblokowa" w Bialymstoku,
ul. Wasilkowska 1, wpisang do Rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000052232, o numerze NIP 542-020-09-84, reprezentowang przez:

1) Leszka Wincentego Lachowskiego - Prezesa Zarzadu

2) Dariusza Piszczatowskiego - Czlonka Zarzadu

zwang dalej Wynajmujacym

oraz

, zamieszkala w, posiadajaca numer PESEL:, legitymujaca si¢ dowodem osobistym o
numerze:

zwang dalej Najemca,

zwanych dalej tacznie "Stronami", a kazda z nich z osobna "Strong".

1. Przedmiot najmu

1.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu o pow. 57,30 m? na XI p.
budynku przy ul. Wasilkowskiej 47 w Biatlymstoku, ktéry znajduje si¢ w
nieruchomosci dla ktérej Sad Rejonowy w Bialymstoku IX Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr BI1B/00123 807/3. Lokal sktada si¢
z salonu z aneksem kuchennym 2 pokoi, przedpokoju, tazienki.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze Lokal nie jest ograniczony w swobodnym dysponowaniu
prawami i1 roszczeniami osob trzecich, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem innych
umow najmu.

Lokal wyposazony jest w instalacje wodociggowsa, elektryczng, domofonowa,
centralne ogrzewanie, zimna i ciepla wode.

Lokal zostaje wynajety wraz z dodatkowym wyposazeniem 1 sprzg¢tem, ktorego lista
stanowi zatgcznik 1 do Umowy i ktore pozostaje wlasno$cia Wynajmujacego.

. Najemca potwierdza, ze zapoznat si¢ z obecnym stanem technicznym Lokalu oraz go

akceptuje.

2. Najem. Przekazanie Lokalu

1.

(98]

Wynajmujacy oddaje niniejszym do uzywania Najemcy, a Najemca przyjmuje do
uzywania od Wynajmujgcego Lokal na warunkach okreslonych w Umowie,
z przeznaczeniem wytacznie na cele mieszkalne.

Lokal zostanie wydany Najemcy dnia ..............

Strony uzgadniaja, ze Wynajmujacy udostepni Lokal Najemcy w dniu okreslonym w
ust. 2 jesli ziSci si¢ warunek okreslony w niniejszej Umowie, od ktorego zalezy
udostepnienie Lokalu Najemcy, tj. jesli Kaucja (o ktérej mowa w rozdziale 4) zostanie
wplacona w terminie na rzecz Wynajmujgcego i1 zostanie sporzadzone w formie aktu
notarialnego o$wiadczenie , w ktérym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzaniu
do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego.

Przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym
opisujagcym stan Lokalu,



5. Lokal zostanie wydany Najemcy wraz z dodatkowym wyposazeniem i sprze¢tem
uzgodnionym w Umowie, ktorych lista stanowi zalagcznik 1 do Umowy. Po
wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy wyposazenie i sprzet zostang zwrocone
Wynajmujagcemu. Do  protokolu zdawczo-odbiorczego zostanie zataczona
dokumentacja fotograficzna Lokalu i wyposazenia znajdujacego si¢ w nim w formie
zapisu cyfrowego na plycie CD (zalgcznik 2 do Umowy), dokumentujgca stan
faktyczny Lokalu i wyposazenia z dnia przekazania.

3. Czynsz

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu co miesigc czynsz z tytutu najmu Lokalu,
poczawszy od dnia przekazania , w wysokosci ................

2. Czynsz bedzie platny miesi¢cznie z gory do 25 dnia kazdego miesigca przelewem na

rachunek bankowy 51 1020 1332 0000 1002 0026 4184 . Ptatno$¢ bedzie uznawana za

dokonang z dniem uznania rachunku Wynajmujacego. W przypadku gdy umowiony termin

ptatnosci Czynszu przypada w dzien ustawowo wolny od pracy, Czynsz bedzie ptatny w dniu

nastepnym.

3. Niezaleznie od czynszu Najemca od dnia przekazania lokalu, tacznie z czynszem z tytutu
najmu bedzie uiszczat miesigcznie:

1) Zaliczke optaty za dostaweg zimnej wody i odprowadzenie $ciekow
2) Zaliczke optat za centralne ogrzewanie — rozliczenie za peten okres grzewczy

3) podatek za gospodarowanie odpadami komunalnymi — wg. stawek okreslonych
w uchwale Rady Miasta

4) zaliczke za podgrzanie cieptej wody
5) zaliczke oplaty za energi¢ elektryczna
6) optate za domofon

7) opftate za korzystanie z windy.

4. Kaucja

1. W celu zabezpieczenia nalezytej realizacji Umowy, w tym w szczegdlnos$ci ptatnosci
czynszu oraz pozostatych optat , kar umownych, odsetek, odszkodowan, Najemca wptaci na
konto bankowe Wynajmujacego o nr 51 1020 1332 0000 1002 0026 4184, najp6zniej do dnia
poprzedzajacego dzien przekazania lokalu , kaucje pieniezng w wysokosci jednomiesigcznego
czynszu. Najemca w dniu przekazania lokalu przekaze Wynajmujacemu kopi¢ potwierdzenia
wptaty Kaucji.

1) Najemca wyraza zgod¢ na bezposrednie potracenie przez Wynajmujacego z Kaucji
naleznosci powstatych w zwigzku z Umowg, w tym kar umownych, odsetek i
odszkodowan. Kaucja bedzie mogla by¢ tez uzyta w celu zaspokojenia roszczen
Wynajmujacego po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy.

2) W przypadku pobrania przez Wynajmujacego Srodkdéw z Kaucji zgodnie z Umowg
Najemca zobowigzuje si¢ do uzupetnienia kwoty Kaucji do pelnej wysokosci
wynikajacej z Umowy w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia
o dokonaniu przez Wynajmujgcego wyplaty. Najemca niezwlocznie przekaze
Wynajmujacemu kopi¢ potwierdzenia wptaty Kaucji.



3) Najemca zobowigzuje si¢ utrzymac¢ Kaucje w wysokosci jednomiesiecznego Czynszu

przez caty okres obowigzywania Umowy.

4) W przypadku jakiejkolwiek zmiany wysokosci Czynszu Najemca zobowigzuje si¢ do

wplaty na konto bankowe Wynajmujacego kwoty Kaucji do pelnej wysokosci
wynikajacej z Umowy w terminie 7 dni od daty obowigzywania nowej wysokos$ci
Czynszu 1 niezwlocznie przekaze Wynajmujagcemu kopi¢ potwierdzenia wptlaty
Kaucji.

5) Za dzien wplaty Kaucji Strony przyjmuja dzien uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego.

6) Wszelkie koszty dotyczace wplaty Kaucji ponosi Najemca.
7) Zwrot Kaucji nastapi po uptywie miesigca od dnia oproznienia Lokalu, po potraceniu

z Kaucji ewentualnych naleznos$ci na rzecz Wynajmujacego.

5. Prace

1.

Najemca jest obowigzany utrzymywaé¢ Lokal we wlasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem czg¢$ci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywa¢ Lokal we wlasciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Wszelkie drobne naprawy i
konserwacje Lokalu obcigzaja Najemce, w tym wymiana zrodet $wiatla, opraw
oswietleniowych, naprawy podtog, drzwi 1 okien, malowanie $cian, wymiany
wyktadziny podlogowej, drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych
zapewniajacych korzystanie z ogrzewania Lokalu, dopltywu i odptywu wody oraz z
o$wietlenia, i mogg by¢ wykonywane po uzgodnieniu z Wynajmujacym. Jezeli
Najemca nie dopetni powyzszego zobowigzania, Wynajmujacy bedzie mial prawo do
zorganizowania prac naprawczych i konserwacyjnych na koszt Najemcy.

. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego usunigcia wszelkich szkod w Lokalu,

ktére spowoduje sam, jego goscie lub osoby, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢. W
razie niewykonania tego obowigzku Wynajmujacy wyznaczy Najemcy 7-dniowy
termin na usunig¢cie tych szkod, a gdy to nie nastgpi, Wynajmujacy moze zleci¢
dokonanie koniecznych napraw na koszt i ryzyko Najemcy. Wyznaczenie 7-dniowego
terminu nie dotyczy sytuacji wymagajacych natychmiastowego dziatania dla
zapobiezenia zagrozeniu zycia badz zdrowia ludzkiego, kiedy to Najemca jest
obowigzany niezwlocznie przystapi¢ do dokonania naprawy, a gdy tego nie uczyni,
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania naprawy na koszt i ryzyko Najemcy.
Wszelkie istotne uszkodzenia lub nieprawidlowosci w funkcjonowaniu Lokalu
Najemca powinien zglosi¢ niezwlocznie Wynajmujacemu.

Najemca nie ma prawa zmienia¢ przeznaczenia Lokalu ani przeprowadza¢ w nim
jakichkolwiek adaptacji, zmian, remontoéw bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego oraz wiasciwych organdw administracji w przypadkach wymaganych
przepisami prawa.

Na Zadanie Wynajmujacego Najemca po rozwigzaniu Umowy usunie na swdj koszt
wszelkie zmiany lub adaptacje, ktore zostalty dokonane dla Najemcy lub przez
Najemce, oraz przed przekazaniem Lokalu Wynajmujacemu przywroci Lokal do stanu
pierwotnego, opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym. Wszelkie naktady
poczynione przez Najemce¢ w Lokalu dokonywane beda wylacznie na jego koszt.

6. Okres najmu. Wypowiedzenie Umowy.

1.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia .............. roku.



2.

Nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z
Umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez mieszkancoOw albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy  przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaplata Czynszu, Czynszu Administracyjnego lub Optat
Eksploatacyjnych co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i
biezacych naleznos$ci lub

3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego.

7. Zwrot Lokalu

1.

— Q0

Z dniem rozwigzania Umowy Najemca powinien zwroci¢ Lokal czysty, wolny od
podnajemcoéw badz innych oso6b go zajmujacych, w dobrym stanie, z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania, 1 kompletny pod wzgledem
elementéw wykonczeniowych 1 elementow wyposazenia bedacych wlasnosciag
Wynajmujacego, o ktorych mowa w zataczniku 2 do Umowy.

Wszelkie klucze do Lokalu oraz inne urzadzenia dostepu zostang zwrocone
niezwlocznie Wynajmujacemu.

Strony powinny sporzadzi¢ protokét zdawczy opisujacy szczegdtowo stan Lokalu i
wyposazenia w chwili zwrotu Lokalu.

. Postanowienia rozne

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez obie Strony.

Wszelka korespondencja prowadzona w zwigzku z Umowa bedzie sporzadzana na
pismie i doreczana drugiej Stronie osobiscie lub wysytana za potwierdzeniem odbioru
listem poleconym lub przesylka kurierska na adresy Stron podane w komparycji
Umowy.

Niniejsza Umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustne i pisemne umowy oraz
ustalenia miedzy Stronami w zakresie, w jakim odnosza si¢ one do przedmiotu
niniejszej Umowy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane przez sad lub
inny wilasciwy organ za niewazne, nieskuteczne lub niemozliwe do wykonania,
wowczas nie bedzie to mialo wplywu na waznos$¢, skutecznos$¢ 1 mozliwos¢
egzekwowania pozostatych postanowien niniejszej Umowy, a Strony podejmag
niezbg¢dne kroki w celu zastapienia niewaznego lub niemozliwego postanowienia, tak
aby uczyni¢ je waznym, skutecznym i mozliwym do wykonania zgodnie z intencja
Stron wyrazong w postanowieniu zastgpowanym.

Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umowg
zastosowanie maja odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy rozpatrywane beda przez
sad wlasciwy dla Wynajmujacego.



8. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w trzech egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca

Lista zalacznikow:

Zaltacznik 1 - Lista wyposazenia i sprzetu znajdujacego si¢ w Lokalu

Zalacznik 2 - Plyta CD z dokumentacja fotograficzng Lokalu i wyposazenia

Zakacznik 3 - Protokot zdawczo-odbiorczy

Zalacznik 4 - O$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji

Zatacznik 5 - Oswiadczenie, ze najemca ubezpieczy przedmiot najmu w zakresie
odpowiedzialnos$ci cywilnej za wyrzadzenie szkody wtascicielom i najemcom sgsiednich
lokali



