Zatacznik do uchwaty nr‘25/2022 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano- Mieszkaniowej , Wielkoblokowa

n

z dnia 23 sierpnia 2022 roku

ZASADY ROZLICZEN
z wiascicielami i uzytkownikami w zakresie: konserwacji, napraw i remontow.

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczers Spotdzielni z whascicielami i uzytkownikami lokali z tytutu:
konserwacji, napraw i remontow oraz ustala obowigzki Spétdzielni w tym zakresie w ramach rozliczanych
kosztow konserwacji i funduszu remontowego.

2. Finansowy zakres planowanych prac w danym roku rozliczeniowym jest okreslony
w planie gospodarczo-finansowym Spotdzielni.

§ 2

1. Podstawowy zakres obowigzkdw Spétdzielni objetych planem gospodarczo —finansowym na dany rok
obejmuje: konserwacje, naprawy i remonty:

1) zewnetrznych sieci wodociggowo —kanalizacyjnych, cieptowniczych, gazowych, elektrycznych i
hydroforni.

2) i.nstalacji wodociggowych do zaworu za wodomierzem tgcznie z wodomierzem.

3) instalacji kanalizacyjnych do tréjnika wtacznie na pionie w lokalu,

4) instalacji centralnego ogrzewania za wyjatkiem wymiany pojedynczych grzejnikdw
w lokalach na wniosek wiasciciela.

5) instalacji gazowej do zaworu gazowego wtgcznie przed kuchenka,

6) instalacji elektrycznej do pierwszego zabezpieczenia w lokalu,

7) instalacji odgromowe;,

8) instalacji wentylacyjnej za wyjatkiem kratek wentylacyjnych w lokalu,

9) pokry¢ dachowych,

10) czesci wspolnych budynkow ( z wytaczeniem wnetrza lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych , garazy i
piwnic indywidualnych),

11) stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspdlnych budynku z wytaczeniem
poddaszy przydzielonych do wytgcznego uzytkowania.
12) malowanie zewnetrznej strony stolarki okiennej i drzwiowej w ramach remontu
elewacji budynku i klatek schodowych — dotyczy wytgcznie pomieszczert wspélnych,

13) sprzetu zabawowego,

14) terendw zielonych,



15) nawierzchni ciggow pieszo —jezdnych wewnatrz osiedla,
16) smietnikow, pomieszczen ogdlnego uzytku, dZzwigdw,

17) instalacji domofonowej - wiasciciel lokalu ponosi koszt wymiany aparatu
w lokalu w przypadku jego zniszczenia,

18) w przypadku modernizacji instalacji domofonowej koszt robot pokrywa
Spotdzielnia z funduszu remontowego.

2. Konserwacja, naprawy i remonty poza zakresem okreslonym w ust. 1 mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnie odptatnie na zlecenie wtasciciela lokalu pod warunkiem braku zalegtosci czynszowych.

Konserwacje, naprawy i remonty wykonuje Spotdzielnia poprzez wiasnych konserwatoréw odpowiedniej
specjalnosci z zastrzezeniem pierwszenstwa wykonania robot okreslonych
w ust. 1.

Obcigzenie wtasciciela lokalu nastepuje za faktyczng ilos¢ roboczogodzin konserwatoréw przy danej robocie
nie mniej niz w uchwale podjetej przez Zarzad.

3. W przypadku wymiany grzejnikéw na wniosek wtasciciela lokalu, wtasciciel lokalu ponosi koszt wody
sieciowej, koszt spuszczenia i napetnienia instalacji oraz odpowietrzenia w budynku.

§3

W lokalach uzytkowych i garazach w najmie podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w zakresie
konserwacji, napraw i remontéw okresla umowa.

§ 4

W budynkach Spétdzielni i zaplecza technicznego Spotdzielni roboty konserwacyjne, naprawy i remonty
wykonywane s3 w ramach planu gospodarczo —finansowego na dany rok.

§5

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych wykonywana na zlecenie mieszkanca
firmie zewnetrznej powinna byc bezwarunkowo zgtaszana do Sekcji Techniczno —Eksploatacyjnej Spoétdzielni
celem sprawdzenia prawidtowosci jej wykonania. Wymieniana stolarka okienna winna odpowiadac
obowigzujgcym normom cieplnym oraz zachowywac wyglad i wymiary dotychczasowe;.

2. Obowigzkiem mieszkanca dokonujgcego wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej w mieszkaniu
jest doprowadzenie uszkodzonych elementow budynku do stanu z przed wymiany i zachowanie
obowigzujgcej kolorystyki budynku.

3. Koszt usuwania skutkow nieprawidfowego montazu stolarki okiennej i drzwiowej,
(np. uszkodzenie elementdw elewacji budynku, zalewanie wodami opadowymi mieszkania znajdujgcego sie

ponizej itp.) zleconego przez mieszkanca firmie zewnetrznej ponosi wiasciciel mieszkania, w ktorym stolarka
zostata zamontowana.

4. W przypadku nie wykonania przez mieszkanca w ustalonym przez Spotdzielnie terminie usuniecia skutkow
nieprawidfowego montazu stolarki okiennej i drzwiowej Spotdzielnia ma prawo usungé w/w skutki wtasnymi
sitami lub zlecajac to firmie zewnetrznej i kosztami naprawy obcigzy¢ wtasciciela mieszkania, w ktorym
stolarka zostata zamontowana.



§6

W zakresie napraw i konserwacji balkonu i loggi obowigzujg nastepujgce zasady:

1. W ramach wspdlnego funduszu remontowego budynku moga by¢ wykonywane wszelkie prace
remontowe jesli dotyczg wszystkich balkonow i loggi w budynku oraz dorazne naprawy w zakresie
konstrukcji budynku, mocowania balustrad, izolacji ptyty konstrukcyjnej oraz likwidacji przeciekéw na nizsze
kondygnacje.

2. Do zakresu wiasciciela lokalu nalezg pozostate prace a w szczegodlnosci drobne naprawy tynlku, powtoki

malarskie, zabezpieczenie posadzki betonowej iinne zwigzane z biezgcym uzytkowaniem.
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